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Статус документа: Діючий

Реєстраційний номер ЄДЕССБ MU01:6935-0405-0561-2184

Реєстраційний номер A3616935040497223574 від 23.04.2025

Нове будівництво багатоквартирного житлового будинку за адресою вул. Отрадная-3, масив

«Отрадноє», Грузевицька сільська рада, Хмельницький район, Хмельницька обл.

(назва об'єкта будівництва)

Загальні дані:

1. Нове будівництво, Хмельницька обл., Хмельницький район, Чорноострівська територіальна

громада (UA68040490000093353) , масив "Отрадноє" вул. Отрадная-3

(вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки)

2. ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ "ГРІН ХІЛЗ ПОДІЛЛЯ" (45275626) , тел.:

+38(063)-560-00-12

(інформація про замовників)

3. Кадастровий номер: 6825082200:05:005:0135. Площа: 0.1202 га. Цільове призначення: 02.10

Для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами

торгово-розважальної та ринкової інфраструктури Для будівництва і обслуговування

багатоквартирного житлового будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової

інфраструктури.

Функціональне призначення: Ж-3 (Зона змішаної житлової забудови середньої поверховості та

громадської забудови) згідно документу: Про затвердження Схеми планування території

Хмельницького району

Ознака відповідності цільового використання та функціонального призначення земельної

ділянки: відповідає

Документ на земельну ділянку:



(відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки містобудівній
документації на місцевому рівні, документ на земельну ділянку)

4. Відсутні

(інформація про існуючі об'єкти нерухомого майна)

Містобудівні умови та обмеження:

1. 14.8 м

(граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах)

2. 46 %

(максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки)

3. Відсутні

(максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови відповідної житлової

одиниці (кварталу, мікрорайону))

4. до червоних ліній: 6 м

(мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання

забудови, існуючих будинків та споруд)

5. Відсутні

(планувальні обмеження (охоронні зони пам’яток культурної спадщини, межі історичних ареалів,

зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного

культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об’єктів

природно-заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони)

6. згідно містобудівної документації

- 3 м

(охоронні зони об’єктів транспорту, зв’язку, інженерних комунікацій, відстані від об’єкта, що

проектується, до існуючих інженерних мереж)

Начальник управління Ващук Вадим Григорович
(посада) (підпис) (прізвище, ім'я, по батькові)

Документ створено в Єдиній державній електронній системі у сфері будівництва.

Дата створення: 23.04.2025
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МІСТОБУДІВНИЙ РОЗРАХУНОК 
на об’єкт 

 
 

Нове будівництво багатоквартирного житлового будинку за 
адресою вул. Отрадная-3, масив «Отрадноє», Грузевицька сільська 

рада, Хмельницький район, Хмельницька обл. 
 

Кадастровий номер земельної ділянки 6825082200:05:005:0135 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Замовник 
 
 
 

ТОВ «ГРІН ХІЛЗ ПОДІЛЛЯ» 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

м. Хмельницький  

Додаток
Тип документа: Топооснова



СКЛАД: 
 

1 Підстава для розроблення містобудівного розрахунку – лист замовника (копія). 

2 Пояснювальна записка . 

2.1 Загальні дані. 

2.2 Аналіз містобудівної ситуації. 

2.3 Характеристика земельної ділянки та існуючої забудови. 

2.4 Характеристика намірів забудови. 

2.5 Розрахунки умов та обмежень земельної ділянки, порівняльний аналіз намірів 
забудови. 

2.6 Пропозиції щодо забудови. 

3 Описова частина. 

4 Графічна частина. 

4.1 Ситуаційний план, ситуаційна схема. 

4.2 Схема генерального плану М 1:500.  

4.3 Візуалізація 1 

4.4 Візуалізація 2 

4.5 Візуалізація 3 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



2. ПОЯСНЮВАЛЬНА  ЗАПИСКА 

 
 

2.1 Загальні дані. 
 
Містобудівний розрахунок на «Нове будівництво багатоквартирного житлового 

будинку за адресою вул. Отрадная-3, масив «Отрадноє», Грузевицька сільська 
рада, Хмельницький район, Хмельницька обл.» виконано на ділянці кадастровий 
номер - № 6825082200:05:005:0135 площею 0,1202 га., яка є власністю ТОВ «ГРІН ХІЛЗ 
ПОДІЛЛЯ», код ЄДРПОУ 45275626.  

 
 
Головною метою розроблення містобудівного розрахунку з техніко-економічними 

показниками запланованого будівництва є визначення існуючого стану земельної ділянки 
та аналіз містобудівної ситуації, яка склалася, на предмет можливості будівництва 
вищевказаного об’єкта, визначення граничних відстаней від складових частин об’єкту 
будівництва до існуючих будинків та споруд, інших планувальних обмежень, в тому числі 
забезпечення дотримання пожежних та санітарно-гігієнічних вимог згідно діючих 
нормативних документів. 

 
2.2 Аналіз містобудівної ситуації. 

 
Земельна ділянка, на якій  пропонується розмістити об’єкт, знаходиться на  території 

Грузевицької сільської ради Хмельницького району, Хмельницької області, у масиві 
«Отрадноє».  

Цільове призначення (використання) земельної ділянки:  
02.10 Для будівництва та обслуговування багатоквартирного житлового 

будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури. 
Земельна ділянка виділена в натурі на місцевості, в межах згідно з планом. 
Категорія земель: Землі житлової та громадської забудови.  
Земельна ділянка межує: 
з півночі – землі комунальної і приватної власності; зі сходу – землі приватної власності; 

з півдня – землі приватної власності; з заходу – землі приватної власності. 
 

2.3 Характеристика земельної ділянки та існуючої забудови. 
 
Земельна ділянка площею 0,1202. 
Рельєф ділянки має рівний характер без значних ухилів. 
Озеленення території характеризується самосівними травами і чагарниками. 
З інженерних мереж – на ділянці відсутні інженерні мережі. 
Земельна ділянка вільна від забудови. 
 

2.4 Характеристика намірів забудови. 
 
Проектом планується нове будівництво багатоквартирного житлового будинку і 

благоустрій території. В проєктованому будинку заплановано близько 20-24-х квартир, 
приміщення загального користування і нежитлові приміщення. 

Під’їзд до об’єкту передбачається з проїзду з боку вул. Отрадная-3. 
Підходи - з боку вул. Отрадная-3. 
 



2.5 Розрахунки умов та обмежень забудови земельної ділянки, 
порівняльний аналіз намірів забудови. 

 
Дані містобудівного розрахунку 
 

№п/п Показники Одиниці виміру 
Величини в 
одиницях 

виміру 
1 2 3 4 

1 Площа земельної ділянки під забудову га 0,1202 
 

2 Гранична щільність забудови м2 корисної площі 
на 1 гектар; 

осіб на 1 гектар 
(для житлових 

будинків) 

200 
 
 
 

3 Граничний відсоток забудови земельної ділянки % 46 

4 Гранична площа забудови земельної ділянки м2 550 

5 Елементи благоустрою на земельній ділянці:  малі арх. 
форми відпов. 

до ДБН 
Для житлової забудови необхідні розрахункові площі 
майданчиків (з врахуванням нормативних відстаней) 

 
 

 

ігрові для дітей дошкільного та молодшого шкільного віку м2 25 

для відпочинку дорослого населення м2 4 

для занять фізкультурою м2 4 
 

для збирання побутових відходів м2 2-3  

для вигулу собак м2 18-20 

для тимчас. стоянки велосипедів м2 4-5 

6 Майданчики для автостоянок 
(з врахуванням нормативних відстаней) 

машино-місце 10-11 

7 Мінімальні відступи будівлі/споруди:   

від червоних ліній м 6 

ліній регулювання забудови м - 

від меж земельної ділянки: м 1 

від суміжних будівель/споруд/меж ділянок м - 

від інженерних мереж та комунікацій м Відповідно до 
норм 

від існуючих зелених насаджень м Відповідно до 
норм 





3. Описова частина 

 
На ділянці планується Нове будівництво багатоквартирного житлового будинку 

за адресою вул. Отрадная-3, масив «Отрадноє», Грузевицька сільська рада, 
Хмельницький район, Хмельницька обл. 

Проектований будинок буде мати підземний поверх і три поверхи з кватирами.  
 
На ділянці передбачається благоустрій території: розчистка території від чагарникових 

насаджень, планування території, додаткове озеленення території, влаштування під’їздів 
та пішохідних доріжок до будівлі, влаштування майданчиків для відпочинку, а також 
майданчиків для вело- та автостоянок.  

 
Підземний поверх – Технічні і допоміжні приміщення 
Перший - третій поверхи - Квартири. 
 
Під’їзди до будівлі організовуються з вул. Отрадная-3. 
Автомобільні стоянки для постійного зберігання автомобілів і відвідувачів передбачено 

на території ділянки. 
Підходи до будівлі організовано зі всіх сторін. 
 
З метою забезпечення комфортного середовища для маломобільних груп населення 

проектом передбачається: входи в будівлю з рівня землі; розрахунковий ухил по ділянці 
менше 1-4%;  спеціалізовані паркомісця на стоянці транспортних засобів; тротуари 
шириною не менше - 1,80м; в усіх місцях перетину пішохідних шляхів/тротуарів з 
проїздами проходи по всій ширині тротуару, без бордюрів, з плавними ухилами не більше 
1:12. 
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АркушСтадія Аркушів

Нове будівництво багатоквартирного житлового будинку за адресою
вул. Отрадная-3, масив «Отрадноє», Грузевицька сільська рада,

Хмельницький район, Хмельницька обл.

Багатоквартирний житловий
будинок

Ситуаційна схема М1:2000

1

Містобудівний розрахунок

ЕП

Копіював
2024

15

1510

зона від газу

до присадибної ділянки

до присадибної ділянки
вул. 3-я Отрадна

вул. 2-а Отрадна

Г
с

Г
с

Ділянка опрацювання

Ситуаційна схема М1:2000
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АркушСтадія Аркушів

Нове будівництво багатоквартирного житлового будинку за адресою
вул. Отрадная-3, масив «Отрадноє», Грузевицька сільська рада,

Хмельницький район, Хмельницька обл.

Багатоквартирний житловий
будинок

Схема генерального плану

2

Містобудівний розрахунок

ЕП

Копіював
2024

1 001,17 м2

10
,0

5,5
6

5,5

5,75

6

12 м/місця

2

22 м/місця

12,54

9,47 5 5

5,9
5

6,0
6

20 6,5 6 5,5 4,16 6,85

19,86 5,01 16,44 12,55 5,5 11,07
10

,12
1,8

9
3,5

1,5

6

415,60 м2

616,60 м2

3

3 пов 3 пов
11

Межа ділянки

Схема генерального плану

1. Багатоквартирний житловий будинок

Спортивний майд.
Дитячий майд.

Майд. для дорослих
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АркушСтадія Аркушів

Нове будівництво багатоквартирного житлового будинку за адресою
вул. Отрадная-3, масив «Отрадноє», Грузевицька сільська рада,

Хмельницький район, Хмельницька обл.

Багатоквартирний житловий
будинок

Схема поділу на квартири
типового поверху

3

Містобудівний розрахунок

ЕП

Копіював
2024

1 001,17 м2

10
,0

5,5
6

5,5

5,75

6

12 м/місця

2

22 м/місця

12,54

9,47 5 5

5,9
5

6,0
6

20 6,5 6 5,5 4,16 6,85

19,86 5,01 16,44 12,55 5,5 11,07
10

,12
1,8

9
3,5

1,5

6

415,60 м2

616,60 м2

3

3 пов 3 пов
11

Схема поділу на квартири типового поверху

415,60 м
2

14 кв
823 м2

2

пл забуд

14 кв

800 м кв

44,
8044,

30

57,
60

66,
46

61,
60
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АркушСтадія Аркушів

Нове будівництво багатоквартирного житлового будинку за адресою
вул. Отрадная-3, масив «Отрадноє», Грузевицька сільська рада,

Хмельницький район, Хмельницька обл.

Багатоквартирний житловий
будинок

3Д зображення і фасад

4

Містобудівний розрахунок

ЕП

Копіював
2024

3Д зображення і фасад


